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MIMORADNE VYDRZENI

® S manzZelem vlastnime rodinny diim

s prilehlym pozemkem, ktery jsme
koupili pred tfindcti lety od nasich
rodinnych zndmych, kteri diim vlast-
nimi silami postavili asi pred 40 lety.
Na pozemku mdme zahradu, kterd je
odnepameéti oplocend, a plot pouze
jednou za ¢as s manzelem po dohodé

se sousedem opravime. V nejzazsi ¢dsti
zahrady pak mdame vybudované zdzemi
pro nase hospoddrskd zvifata a branku,
odkud ndm vede cesta k mistnimu ryb-
niku. BohuzZel se na nds v piilce ledna
tohoto roku obrdtil nds novy soused,
ktery neddvno zakoupil sousedni po-
zemek, s tim, Ze mu idajné patii i ¢dst
pozemku, na kterém mdme zbudované
zmiriované zdzemi pro zvitata a bran-
ku. Soused tak poZaduje vyddni této
¢dsti pozemku a soucasné chce, aby-
chom zdzemi pro zvitata a plot u této
Casti pozemku zbourali, aby tak ziskal
pristup k rybniku. My v$ak celou dobu
tuto ¢dst pozemku povaZujeme za nasi,
vzdy byla soucdsti nasi oplocené zahra-
dy a ani byvaly soused toto rozdéleni
pozemku nikdy nezpochybnil, naopak

s ndmi jednal o opravé plotu a opravy
plotu ndm schvaloval ¢i dokonce na
jeho opravu prispival. Chtéli bychom se
tak zeptat, zda se vici tvrzeni nového
souseda miiZeme néjak brdnit.

V prvé fadé by bylo vhodné oslovit néja-
kého geodeta, aby ovéfil tvrzeni vaseho
souseda, tj. aby zaméfil pozemek, ktery
jste skute¢né koupi od vasich znamych
nabyli. V pfipadé, Ze geodet tvrzeni sou-
seda potvrdi, doporucujeme vam nasled-
né provéfit, zdali jste s manzelem sporny
pozemek jiZz v priabéhu ¢asu nevydrzeli.
V opacném piipadé by se totiz skutecné
jednalo o pozemek vaseho souseda, k je-
hoz uzivani byste bohuzel dle vieho ne-
méli Zddné opravnéni.

Vydrzeni predstavuje jeden z vice
moZnych zplsobii nabyti vlastnického
prava a slouzi pfedevdim k nastoleni
pravni jistoty a k poskytnuti ochrany oso-
bé, kterd dlouhodobé opodstatnéné véri,
ze je vlastnikem véci, zatimco skute¢ny
vlastnik je absolutné& necinny a drzbu
vlastnického prava nikterak nerozporuje.

Pro vydrzeni vlastnického priva je
nicméné tieba splnit nékolik zdkonnych
podminek, pficemz zakladnim pred-
pokladem je drzba vlastnického préava.
Touto drzbou se rozumi skuteénost, kdy
drzitel véc, ktera ma byt pfedmétem vlast-
nického prava, fakticky ovlada a naklada
s ni jako s vlastni. Z vaseho dotazu pak
vyplyva, Ze tento pfedpoklad je ve vasem
piipadé naplnén. Pro vydrZeni vlastnické-

ho préva je pak déle nezbytné, aby drzba
byla vykonévana nepfetrzité po zakonem
predepsanou dobu, pfitemz soucasny ob-
¢ansky zakonik pro tzv. fadné vydrzZeni
vlastnického prava k nemovité véci vyza-
duje drzbu trvajici alespori deset let.

Obcansky zédkonik rovnéz klade poza-
davky na povahu drzby vlastnického pra-
va. Drzba tak musi byt tzv. prava, poctiva
a fadna. ,Pravd“ drzba existuje tehdy,
jestlize drZeny pozemek nebyl drzite-
lem ziskdn nésilim, 1sti nebo vyprosou.
Vzhledem k tomu, Ze se domnivate, Ze
sporny pozemek drzite na zdkladé kupni
smlouvy, je u vés splnén i pozadavek na
»pravost” drzby.

Aby drzba byla ,,poctiva“, vyzaduje
se, aby byl drzitel v dobré vife. To zna-
mend, ze drzitel musi byt po celou dobu
drzby s ohledem ke v3em okolnostem
presvédcen o tom, Ze je vlastnikem pied-
métné véci. Z obsahu vaseho dotazu pak
vyplyva, Ze ve vaSem piipadé by i tato
podminka méla byt splnéna. Soucasny
obdansky zdkonik dokonce stanovi, Ze se
dobra vira pfedpoklada. To ve svém du-
sledku znamend, ze povinnosti drzitele
nebude prokazovat, Zze byl v dobré vite,
a bude naopak povinnosti protistrany
prokéazat ,nepoctivost” drzby.

~Radnou“ drzbou je pak takové dr¥ba,
ktera je opfena o fadny pravn{ titul (napf.
kupni smlouvu). Vy v8ak bohuzel prav-
nim titulem pro vlastnictvi sporného
pozemku nedisponujete, nebot vas sou-
sed vdm sporny pozemek neprodal. Za-
konodarce nicméné pamatoval i na tyto
zv]astni pfipady a v ustanoveni § 1095
soutasného obcanského zakoniku zakot-
vil institut tzv. mimofddného vydrzeni.
Jim se chréani faktické stavy, jejichz za-
klad je sice pochybny nebo sporny, ale
kde tvrzené nebo domnélé vlastnické
pravo trvé jiz velmi dlouhou dobu.

Institut mimofaddného vydrZeni totiz
umoziiuje, aby drzitel vlastnické pra-
vo vydrzel i tehdy, kdy sice neprokaze
pravni dtvod, na kterém se jeho drzba
zaklad4, pokud vlastnické pravo drzi mi-
nimélné dvojnasobné dlouhou dobu, nez
jaké je potfebnd pro fadné vydrzeni, a po-
kud se soucasné neprokaze jeho nepocti-
vy tmysl. V této souvislosti zmitime, Ze
soudni praxe poctivou drzbu nevylucuje
ani v pfipadé, kdy drzitel nenechal vy-
ty¢it hranice jim drZenych pozemkd,
a tudiZ nezjistil, Ze drzi i ¢ast pozemku,
jehoZ neni vlastnikem.

P¥i pocitani délky vydrZeci doby je viak
tfeba pamatovat na to, Ze vy$e jmenované
podminky pro fadné i mimotadné vydr-
Zeni vyplyvaji ze soutasného obtanského

zakoniku, ktery uc¢innosti nabyl teprve
dne 1. 1. 2014, tudiZ primarné upravuje
vztahy vzniklé aZ po tomto datu. Nicméné
ve vyjime¢nych p¥ipadech se aplikace to-
hoto zékoniku pfipousti i na pravni vztahy
vzniklé & existujici pfed datem jeho tGéin-
nosti, a to tehdy, jestliZze tak vyslovné sta-
novi pfechodna ustanoveni zakonfku. Tak
tomu je mj. i u mimofadného vydrZeni, ne-
bot pfechodné ustanoveni § 3066 obcan-
ského zakoniku vyslovné stanovi, Ze zapo-
Citatelna je i doba probéhl4 pied ti¢innosti
soucasného obc¢anského zékoniku. To zna-
men4, Ze do doby stanovené pro mimotad-
né vydrzeni se zapocte i doba, po kterou
mél drzitel anebo jeho pravni{ predchidce
véc nepretrzité v drzbé pfede dnem tudin-
nosti soucasného obdanského zakoniku.
Dle citovaného zikonného ustanoveni
nicméné vydrzeci doba u nemovitych véci
neskondi dfive nez uplynutim péti let. To
tedy v kone¢ném dusledku znamend, ze
vlastnické pravo je mozné mimoradné vy-
drzet nejdiive ke dni 1. 1. 2019.

Ve svém dotazu uvédite, Ze rodinny
dim s pozemkem jste si s manZelem
poridili pred tfinacti lety. Takto dlouha
doba bohuZel sama o sobé nepostacuje
k mimofddnému vydrzeni vlastnického
prava, nebot u nemovitych véci se pro
mimofadné vydrZeni vyzaduje drzba tr-
vajici alespoii dvacet let (viz vyse). Do vy-
drZeci doby drzitele 1ze vSak bez dalsiho
zapocist i vydrzeci dobu jeho poctivého
predchudce. Z tohoto didvodu bude tieba
blize prozkoumat vztah vasich znamych
a byvalého souseda. Pokud nenarazite na
zadné znamky jejich nepoctivého timys-
lu (napt. podvod) ve vztahu k drzbé spor-
ného pozemku, tak vzhledem k tomu,
Ze se na vas vas novy soused obratil az
po vyse uvedeném datu 1. 1. 2019, bude
pravdépodobné, Ze jste jiz s manzelem
sporny pozemek (mimofadné) vydrzeli,
a tudiz jste aktuélné jeho vlastniky.

Pokud vsak novy soused bude trvat na
svém tvrzeni i navzdory vySe predloZe-
nym argumentlim, je tfeba pocitat s tim,
Ze vaci vam poda zalobu na urcen{ vlast-
nického prava. Behem soudniho fizeni
se pak bude projednavat a prokazovat,
zdali jste splnili vSechny vyse uvedené
podminky. Budete-li tisp&sni, soud vyda
deklaratorni rozhodnuti, ve kterém vas
a vaSeho manzela urci za (spolu)vlastniky
sporného pozemku a na zdkladé takového
rozhodnuti pak budete moci pozadat o za-
pis vaseho vlastnického prava ke sporné-
mu pozemku do katastru nemovitosti.
Tim jednou provzdy zmiz{ pochyby o va-
Sem vlastnictvi sporného pozemku.
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