PORADNA LEGISLATIVA

RODINNY DUM
- |eho stavba a povoleni

® Chtél bych na svém pozemku
postavit rodinny dim. Jak dlouho
bude pribliZné trvat ziskat potiebnd
povoleni pro realizaci stavby a mohu
ho postavit svépomoci?

Obecné lze fici, ze pro realizaci stavby
ve smyslu stavebniho zdkona je aZ na
vyjimky nutné ziskat povoleni umisté-
ni stavby (v izemnim fizeni ¢i zjedno-
duseném tzemnim Fizeni) a navazujici
povoleni realizace stavby (ve stavebnim
fizeni). Vysledkem tizemniho a stavebni-
ho fizeni je v idedlnim p¥ipadé vydani
tzemniho rozhodnuti a stavebniho po-
voleni.

ZJEDNODUSENY PRiSTUP

Pro realizaci stavby rodinného domu
v8ak bude praktické zvazit, zda stavebni
zamér nespliiuje podminky pro vyuziti
tzv. zjednodusenych postupti pro umis-
tovani a povolovani staveb, ktera ziska-
ni potiebnych povoleni znacné urychli.
Novela stavebniho zakona w¢innd od
1. 1. 2018 totiZ rozsifila okruh zaméru,
pro které miiZe stavebnik tyto zjednodu-
Sené postupy vyuZit.

Zvlasté u jednodussich staveb, napf.
mensich rodinnych domt, lze vyuziti
zjednodu$enych postupti pro umisto-
vani a povolovan{ staveb jen doporudit.
ZjednoduSenymi postupy jsou v tomto
pfipadé mysleny tzemni souhlas (na-
misto izemniho rozhodnuti) a souhlas
s provedenim ohl4seného stavebniho za-
méru (namisto stavebniho povoleni).

Vydani izemniho souhlasu ¢i souhla-
su s provedenim ohlaseného stavebniho
zdméru bude rychlejsi neZ vydani tizem-
nfho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni
predevsim proto, Ze se o nich nevede
7adné fizeni.

Predpoklady pro vydéni tzemniho
souhlasu (napt. to, Ze se zdmér musi na-
chazet v zastavéném tzemi) a vycet za-
mérd, pro které posta¢i izemni souhlas
namisto tzemniho rozhodnuti, stano-
vi stavebni zdkon v § 96 (rodinny dam
mezi né bude patfit, pokud bude zéroven
spliiovat podminky pro ohléseni stavby,
tj. bude se jednat o dim s jednim pod-
zemnim podlazim do hloubky tfi metrt
a nejvyse dvéma nadzemnimi podlazimi
a podkrovim, a to po novele jiZ bez ohle-
du na velikost zastavéné plochy stavby).

Uzemni souhlas je potom v tomto pr¥i-
padé jednim z pfedpokladt pro nasled-
né vydani souhlasu s provedenim ohla-
geného stavebniho zaméru.

POZOR NA SOUSEDY

Z praktického hlediska je na misté upo-
zornit, Ze zjednoduSené postupy jsou,
mimo jiné, podminény ziskdnim sou-
hlasti tfetich osob, a to téch, jejichz
vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo
k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim nebo stavbdm na nich mize
byt umisténim rodinného domu p¥imo
dotéeno (souhlas musi mit navic formu
tzv. kvalifikovaného souhlasu, tj. souhla-
su vyznaceného na situadnim vykresu
projektové dokumentace). Pokud staveb-
nik souhlas téchto osob neziska, nelze
zjednodu$ené postupy vyuzit.

Pravé vyuziti zjednodusenych postu-
pU pfindsi vyznamnou casovou uspo-
ru. Stavebni dfad ma povinnost vydat
tzemni souhlas do 30 dni ode dne po-
dani ozndmeni o zdméru (samoziejmé
za pfedpokladu, Ze spliiuje predepsané
nélezitosti a je uplné).

Ozndmeni o zadméru se uZ poté
v tUzemnim Fizeni neprojednava. Doru-
¢enim Zzadateli nabyva tizemni souhlas
préavni moci. TotéZ plati o navazujicim
souhlasu s provedenim ohl4seného sta-
vebniho zdméru. Pokud je totiZ ohlaseni
stavebnika uplné a v souladu s pozadav-
ky kladenymi stavebnim zdkonem, vyda
stavebni ufad souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zadmeéru do 30
dnti ode dne podéni ohlageni.

Pokud by rodinny dém nespliioval
podminky pro vyuziti zjednodusenych
postupi, budou se na vydani izemniho
rozhodnuti o umisténi stavby a stavebni-
ho povoleni v rdmci tizemniho a staveb-
niho Fizeni vztahovat lhuty stanovené
stavebnim zakonem, které zutstaly i po
novele v rozsahu 60 dnt ode dne zaha-
jeni tzemntho &i stavebniho fizeni, 90
dni ve zvlast sloZitych p¥ipadech.

SVEPOMOC POD DOHLEDEM
Pokud jde o realizaci stavby svépomoci,
ta je podminéna tim, Ze mus{ jit o sta-
vebni zadmér, pro ktery stavebni zikon
svépomoc umoZiiuje (vycet nalezneme
v § 160 odst. 3 stavebniho zékona). Po-
kud bude pro stavbu rodinného domu
postacovat ohlaseni (tedy nebude vyza-
dovat vydani stavebniho povoleni, ale
bude postacovat souhlas stavebniho tra-
du s provedenim ohlaseného stavebniho
zameéru v rdmci zjednoduseného postu-
pu), miZe ji stavebnik sdm pro sebe rea-
lizovat svépomoci. Ma oviem povinnost
zajistit stavebni dozor, neni-li pro tako-
vou ¢innost sim odborné zpisobily. Je
navic povinen zajistit odborné vedeni
provadeéni stavby stavbyvedoucim, tedy
osoby, kterd ma potfebnou autorizaci.
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