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BLiIZi SE OPETOVNE ZRUSENi PLOSNEHO

PREDKUPNIHO PRAVA SPOLUVLASTNIKU

Senat CR schvalil v minulém tydnu novelu ob&anského zakoniku, kterd mimo jiné opétovné
méni institut zdkonného ptredkupniho prava spoluvlastniku.

Podle soucasné pravni Upravy plati, ze zdkonné predkupni pravo spoluvlastnikd (vzniklé z
titulu ustanoveni § 1124 zakona &. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku) se vztahuje na pfevody
jakychkoli nemovitych véci ve spoluvlastnictvi, ledaze jde o prevody na osoby blizké. Tato
podoba zdkonného predkupniho prava spoluvlastnikd je uc¢inna od 1. 1. 2018 a byla zavedena
novelou obcéanského zakoniku. Stavajici Uprava v zdsadé odpovida upravé zakonného
predkupniho prava spoluvlastnikl, jaké znal stary obcansky zdkonik do jeho zruseni k 31. 12.
2013 (viz § 140 zdkona ¢. 40/1968 Sb.).

Stavajici obcansky zakonik ve znéni ucinném od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2017 koncept zakonného
predkupniho prava spoluvlastnikd v ustanoveni § 1124 zasadné omezil a vztahl jeho aplikaci
pouze na situace, kdy bylo spoluvlastnictvi k nemovité véci zalozeno porizenim pro pripad
smrti nebo jinou pravni skutecCnosti tak, ze spoluvlastnici nemohli sva prava a povinnosti od
zacatku ovlivnit, pricemz vynal z jeho aplikace prevody na jiného spoluvlastnika, manzela,
sourozence nebo pribuzného v rfadé primé. Ustanoveni § 1125 obcanského zakoniku pak
obsahovalo obdobnou Upravu pro zemédélsky zavod.

A pravé k této upravé zdkonného predkupniho prdva spoluvlastnikG se nyni obcansky
zakonik novelou ustanoveni &€ 1124 a § 1125 vraci, a to dokonce v totozném znéni téchto
ustanoveni uc¢innych v obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2017.

Pokud novelu obc¢anského zdkoniku podepise prezident, bude vyhlasena ve Sbirce zdkonl a
zdkonodarny proces tak bude radné ukoncen, a ucinnost zmény zakonného predkupniho
prava spoluvlastnik( nastane jiz od 1. 7. 2020.

Dle naseho nazoru se jedna o velmi vitanou zmeénu, protoze novelizovana podoba
zakonného predkupniho prava spoluvlastnikl odstrani zavazné praktické problémy, které
zpUsobovala jeho nyni Uc¢innd podoba. Plosné zakonné predkupni pravo spoluvlastnikd
zasadnim zpUsobem brzdi prodeje a koupé nemovitosti v situaci, kdy nemovitd véc, ktera je
predmeétem transakce, ma veétsi mnozstvi spoluvlastnikl, coz je typické zejména u prodeje
spoluvlastnickych podild na jednotkach, ve kterych se nachdazeji podzemni gardze nebo
spoluvlastnickych podild na pozemcich s pfijezdovymi komunikacemi vedoucimi do
obytnych aredll. Nadale pritom plati, Ze predkupni pravo se vlbec nevztahuje na
nemovitosti, které nejsou ve spoluvlastnictvi.
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