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MUSI MIT POJISTENI A NOVE SMLOUVY

OD UNORA SE REALITNI TRH BUDE RIDIT NOVYMI PRAVIDLY. ZPROSTREDKOVATELE
SE UZ NEOBEJDOU BEZ ODBORNEHO VZDELANI, PRAXE Cl ZKOUSEK.
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ealitni makléfi se pripravuji na nova pravidla

svého podnikani. Od tinora se musi fidit novym

zadkonem o realitnich zprostfedkovatelich, kte-

y zpiistiuje podminky pro vSechny, kdo za pe-

nize nabizeji zprostfedkovani prodeje nebo prona-

jmu nemovitosti. ,Chceme dat trhu jasnéjsi pravidla

a chranit zajmy obcand, ktef{ do nemovitosti investuji

své uspory,” fikd ministryné pro mistni rozvoj Klara
Dostélova (za ANO).

Zakon vénovany piimo makléiram dosud chybél,
cozumoznovalo neseriéznijednani nékterych z nich,
zejména podavani nepiesnych informaci. Dnes miize
byt makléfem kdokoli, sta¢i splnit obecné podminky,
jako je bezihonnost. Od tinora ptjde o vazanou Ziv-
nost s nazvem jrealitni zprostfedkovani“a od makléra
se budou vyzadovat odborné znalosti.

Znamena to, Ze podnikatel musi mit pravnické ¢i
ekonomické vysokoskolské vzdélani zamétené na fi-
nance, obchod nebo stavebnictvi. Pokud mu vyso-
ka skola chybi a ma jen vy$si odbornou nebo sttedni
$kolu s maturitou, musi nové dolozit, Ze se tfi roky
pohybuje v oboru.

,V pripadé, ze nema ani takové vzdélani, musi si kva-
lifikaci doplnit napiiklad slozenim realitni zkousky,*
tikd advokat Tomas Philippi, ktery se podilel na pti-
pravé zakona. Kurzy pro makléte zakonc¢ené zkouskou
nabizi Asociace realitnich kancelati ¢i osoby, které
maji od statu akreditaci.

Zména dopadne nejen na ty, ktefi se do podnikani
teprve chtéji pustit, ale i na stavajici makléte. ,Vsich-
ni, kdo poskytovali realitni sluzby a hodlaji v tom po-
krac¢ovat, musi ohlasit zZivnostenskému tifadu novou
Zivnost a dodat i doklady o odbornosti,“ upozoriiuje
Philippi. Majina to ¢as do ¢ervence. ,Pokud to neudé-
laji, opravnéni jim zanik4,* dopliuje.

Oficialni odhad, kolika zivnostnikii se mtize doplné-
nivzdélani tykat, neni. Podle Realitni komory, kterdje
jednou z organizaci, jez v Cesku makléte sdruzuji, se
tadé lidi prace za novych podminek nevyplati. ,Oce-
kavame, Ze pocet podnikatelii spadne az o dvé tietiny,
ze soucasnych patnacti tisic na pét,“ uvadi viceprezi-
dent komory Jiti Machac.

Zakon zavadi i dalsi pozadavky, predevsim povin-
né pojisténi. Dosud zileZelo na podnikateli, zda si ho
sjednd, nebo ne. Makléfi maji do konce dubna ¢as uza-
Vit pojisténi pro pripad, ze by klientovi museli hradit
ujmu, kterou mu zpusobili. Jinak jim hrozi pokuta
az milion korun. Pojistovny uz ted eviduji poptav-
ku o uzavteni pojistky. ,,S blizici se u¢innosti zdkona
zajem nartista,“ potvrzuje mluvei CSOB Pojistovny
Petr Milata.

Pojistka kryje $kody, k nimz miize dojit, pokud zpro-
stredkovatel udéla néco nespravné nebo néco opo-
mene. ,MuzZe jit o $kodu na majetku, kdy pracovnik
realitni kancelafe naptiklad pii prohlidce prodavané
nemovitosti nezavte okna a kvtli tomu do nemovitos-
ti zateCe a voda poskodi dfevéné podlahy,” uvadi tis-
kovy mluv¢i Allianz pojistovny Vaclav Balek. Na skody
zptisobené imysIné ani na zpronevéfeni penéz klienta
se pojisténi nevztahuje.

Zakon stanovi i to, jaky musi byt limit pojistného
plnéni. Ten ma byt nejméné ve vysi 1 750 000 korun
na jednu pojistnou udélost. Zaméstnanci realitky se
pojistovat nemusi, naopak makléfi, ktefijsou osobami
samostatné vydéle¢né ¢innymi, ano.
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Uzavteni pojistky musi realitni zprosttedkovatelé
dolozZit ministerstvu pro mistni rozvoj. Pravé minis-
terstvo bude spole¢né s Zivnostenskymi Gfady kont-
rolovat dodrzovani vSech jejich povinnosti.

Kvtili zakonu musi realitky zménit i znéni veskerych
smluv. ,Dopliuji se naptiklad informace o vypovédni
dobé smlouvy o realitnim zprosttedkovani, pokud by ji
chtél klient ukoncit pred¢asné,“ fikd mluvéi Quantum
Reality Daniel Pech.

Do smluv se doplriuje i vy$e provize nebo zptisob
jejiho vypoctu tak, aby zdkaznik doptedu védél, jaka
Castka makléfi nalezi. Ten ma na odménu narok az
po prodeji nemovitosti. Vyjime¢né muze byt provize
splatna dfive.

Pro klienty pak ministerstvo chysta vefejny seznam
makléri. Vyvéseny bude na internetovych strankach
ministerstva ve zjednoduSené a prehledné podobé,*

ik

uvadi mluvéi ufadu Vilém Fréek. Dostupnd bude in-
formace o pojisténi a o tom, kdo splnil kvalifika¢ni
podminky.

Jasna pravidla dostala i ischova penéz na porizeni
nemovitosti. Makléti uz nesmi jeji poskytovani ak-
tivné nabizet. ,Nemohou se tedy jako dosud rovnou
uvadét do navrht smluv jako schovatelé a nutit svoji
uschovu smluvnim stranam, uvadi Philippi. Navic
zakon vyslovné 1ika, Ze do schovy nemtize zprostied-
kovatel ptijmout penize v hotovosti.

Uschovu miiZe zafidit u banky, advokata ¢i notare
nebo ji sam poskytnout, ale pouze na zakladé zadosti
klienta. ,Musi byt pisemna a na samostatné listiné.
Nemuze byt soucasti smlouvy o realitnim zprostfed-
kovani,“dopliuje advokat. Za poruseni téchto pravidel
muze makléf dostat od Zivnostenského aradu pokutu
a7z pul milionu korun.

SOUD SE ZASTAL STATU. ODTED MOHOU DOSTAT ODSKODNENI{ ZA KARTEL
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===vropsky soudni dvr otevtel cestu k tomu, aby
zemé Evropské unie mohly Zadat odskodnéni
za kartelové dohody. Rozhodl, Ze mohou Zadat
b | pOSkozeni, kteff nejsou pfimymi acastniky
zmanipulovaného trhu, nenakupuji na ném ani na néj
nedodavaji vyrobky ¢i sluzby.

V piipadé, ktery tesil, $lo o statni agenturu posky-
tujici dotaci. Pro firmy zapojené do kartelu mtize mit
dalekosahlé finan¢ni dtsledky. Statnim pokladnam
muzZe naopak piinést penize navic.

Pripad se tyka rozhodnuti, jimZ Evropska komise
ulozila v roce 2007 pokuty nékolika vyrobctim vyta-
ht, mezi néz pattily Otis, Schindler, Kone a Thyssen-
Krupp. Kartelova dohoda mezi nimi podle komise
trvala téméf 10 let. Spolkovy stat Horni Rakousko
nasledné v roce 2010 poZadoval na Gcastnicich kar-
telu ndhradu skody.
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Pfi poskytovani zvyhodnénych stavebnich Gvért
na podporu bytové vystavby kvili nelegalni dohodé
vyrobct vytahti zaplatil vic, nez by musel, kdyby kar-
tel neexistoval. Slo zhruba o 20 milionti eur. Kartelové
ceny vytaht tehdy zvedly stavebni naklady na vys$si
uroven, nez jaka by panovala na trhu nepokfiveném
dohodou vyrobct. Tyto stavebni naklady tvotily za-
klad pro vypocet vySe pujcek.

Rakousky soud se nasledné obratil na evropsky
soudni dviir s dotazem, zda ma podle Smlouvy o fun-
govani Evropské unie stat narok na nahradu skody,
ackoli se na trhu s vytahy nepodilel. Az do tohoto roz-
sudku soudy ptiznavaly naroky na ndhradu skody
pouze tém, kdo na zmanipulovaném trhu nakupovali
nebo podnikali.

Evropsky soudni dviir na otazku rakouskych kole-
gt odpovédél kladné a vyklada prislusné ustanoveni
smlouvy o fungovani unie mnohem siteji, nez bylo do-
sud zvykem. Moznost zadat nahradu $kody zptisobené
kartelovymi dohodami by podle néj byla neptiméfené
omezenyd, pokud by o ni mohli Zadat pouze Gcastnici

trhu, a zkratka by pfisly jiné osoby nebo instituce,
kterym kartel zptisobil ztraty.

Stanovisko Soudniho dvora EU je zavazné pro sou-
dy v8ech ¢lenskych zemi unie. Urady, které posky-
tuji dotace, tak mohou zadat nahradu $kody, pokud
prokézou, Ze v dusledku kartelu poskytly vic penéz,
Cilem rozhodnuti evropského soudniho dvoraje zvy-
sit naklady pro acastniky kartelové dohody. Ma tedy
od nelegélnich dohod odrazovat.

V pfipadu zminéného vytahového kartelu ted ra-
kousky soud posuzuje, zda Horni Rakousko prokaze,
Ze mélo moZnost penize vyuzit vyhodnéji, a jaka mu
vznikla $koda, jejiz byl kartel pti¢inou.

At uz se nové oteviena moznost skutecné uplat-
ni, nebo ne, znamena pro tcastniky dohod novou
hrozbu. UZ se nebudou muset obavat pouze pokut
a piimych narokt na ndhradu $kody, naptiklad od za-
kazniku, ale také narok® na nahradu skody kvuli
nadmérnym vydajim na dotace. Mize jit aZ 0 mno-
hamilionové ¢astky.




